UZASADNIENIE
do uchwaly nr XVI/116/2020 Rady Gminy Paszowice z dnia 27 lutego 2020 1.

Zgodnie z Uchwata, Nr XX/150/2012 Rady Gminy Paszowice dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Kwietniki i
Pogwizdéw MPZP KWIETNIKI-POGWIZDOW, Wdjt Gminy Paszowice przystapil do opracowania projektu planu.

W toku procedury WGjt wyznaczyt termin skiadania wnioskdw do 18 sierpnia 2014 r. W ustawowym terminie wplyneto
piec wnioskow. Stanowisko Wjta zwigzane z etapem whnioskow zostato podjgte dnia 16.07.2015 r., w ktorym cztery
wnioski uwzglednit, a jednego nie uwzglednit.

Nastepnie sporzadzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i uzgadniania.

Wystapienie o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nastapito w czerweu 2017 1.
Stosowna, zgode projekt otrzymat 13 grudnia 2017 r. oraz 17 maja 2019 .

Po otrzymaniu wymaganych uzgodnieri, opinii i zgod dokument zostat wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie
trwalo od 8 sierpnia 2019 r. do 10 wrze$nia 2019 r. Dyskusja publiczna odbyla sie dnia 5 wrzesnia 2019 r.,
a nastepnie umozliwiono skiadanie uwag w terminie do 25 wrzesnia 2019 1.

W toku wylozenia w ustawowym terminie wplynglo jedenascie uwag, do ktérych Wdjt Gminy Paszowice dnia
09.10.2019 r. zajaj Stosowne stanowisko. W wyniku rozpatrzenia niektdrych uwag, projekt planu w niezbgdnym
zakresie skierowano do ponownego uzgodnienia.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz po ponownym rozpatrzeniu uwagi nr 6, projekt skierowano do Rady
Gminy w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego MPZP KWIETNIKI-POGWIZDOW pozwoli na
uporzadkowanie przestrzeni na obszarze objgtym uchwala, stworzy przejrzyste warunki inwestowania na tym terenie
a takze pozwoli na realizacje polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uznac za uzasadnione.

Jednoczeénie w nawiazaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.), méwiacego 0 obowiazku dolaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu oraz 0 sposobie rozpatrzenia wnioskdw i uwag
zgloszonych, przedstawia sig nastepujace informacje:

1) napodstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwiazku z Uchwalg, Nr XX/150/2012 Rady Gminy Paszowice z dnia 27 listopada
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego wsie Kwietniki i Pogwizdéw MPZP KWIETNIKI-POGWIZDOW, po podaniu do publicznej
wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci skiadania wnioskéw, do projektu
planu w ustawowym terminie wplynglo piec wnioskéw, ktdre zostaly rozpatrzone przez Wdjta stanowiskiem z
dnia 16.07.20157,;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania na
$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  MPZP KWIETNIKI-
POGWIZDOW, a zakres merytoryczny pragnozy przyjgto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w ustawowym terminie
wplynelo jedenascie uwag, kidre zostaly przez Wéjta Gminy Paszowice rozstrzygniete stanowiskiem z dnia
09.10.2019 1. oraz z dnia 24.02.2020 1.

W zwiazku w powyzszym stwierdza sig, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Kwietniki i Pogwizddw, zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoleczeristwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udostgpnianiu
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informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sie nastepujace
informacje:

1) Wymagania fadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie
przestrzeni, w szczegdlnodci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzy harmonijna, cato$é oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

°  Uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi zlozone do planu, opinie i
uzgodnienia, ustalenia Studium, wydane decyzje o warunkach zabudowy;

*  wymagania funkcjonalne, w szczegdinosci istniejace powigzania przestrzenne;

°  Wymagania spoleczno-gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spolecznosci oraz
konieczno$¢ podnoszenia poziomu zycia terendw wiejskich oraz wyréwnywania szans.

Wymdg zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu obszaréw, na ktérych wprowadzono zakaz

zabudowy a takze zwartych komplekséw terendw wskazanych do zainwestowania wraz z okre$leniem

ograniczeri przestrzennych t. linie zabudowy, strefy konserwatorskie i Srodowiskowe oraz poprzez okreslenie w

czgsci tekstowej precyzyjnych regulacii dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.

Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wiasciwymi organami okreslonymi w aktualnych aktach prawa.

2)  Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
*  wprowadzenie zakazu zabudowy na przewazajacym obszarze objetym opracowaniem:;
e wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktdrych dopuszcza sie zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaly precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy;
e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegélowych zasad ochrony krajobrazu kulturowego.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych zostaly
uwzglednione poprzez m.in.:
*  wprowadzenie zakazu zabudowy na otwartych terenach rolniczych i le$nych oraz na terenach wéd i zieleni:
e wskazanie elementdw przyrodniczych podlegajacych ochronie i proponowanych do objecia ochrong;
*  wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczeg6lowych zasad ochrony Srodowiska i przyrody;
*  sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktra szczegGtowo analizuje zagadnienia w

przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

4)  Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej zostaty uwzglednione
poprzez m.in.:
°  Wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej;
wskazanie elementéw zabytkowych podlegajacych ochronie:
®  wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegdlowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspéiczesnej.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5)  Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami

zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

°  zaprojektowanie rozwiazar zgodnych z najnowsza, wiedza, zasadami bezpieczeristwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania;

e wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

°  wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkdw, w szczegdlnosci podjazdéw dla osb
niepetnosprawnych, pochylni oraz schoddw do budynku;

°  wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenistwo.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.;
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o analize ekonomiczna i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszardw, wzdiuz istniejacych
drdg, obowiazujacych plandw migjscowych oraz w poblizu wydanych juz decyzji o warunkach zabudowy, f.
dla ktdrych budowa infrastruktury drogowej i technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona;

e ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy (plan wprowadza zakaz zabudowy na
przewazajacym obszarze objetym opracowaniem).

7) Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:
e analize i uwzglednienie w ramach mozliwosci wnioskéw i uwag wiascicieli poszczegdinych nieruchomosci;
e  ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do oséb prywatnych lub
prawnych;
e przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoleczeristwa z uwzglednieniem, w szczegdlinosci mozliwosci
sktadania wniosk6w oraz wylozenia do wgladu publicznego z mozliwoscia, skiadania uwag.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapiséw mogacych
stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogéw zostalo potwierdzone brakiem uwag ze strony
whasciwych organéw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb
lokalnych spotecznosci w szczegdlinosci poprzez:
e zapewnienie odpowiednich terendw na realizacje inwestycji celu publicznego;
o okredlenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej;
e wskazanie terenéw pod réznego rodzaju ustugi, w tym ustugi o$wiaty, ustugi kultu religiinego, sportu i
rekreacji oraz ustugi komercyjne, majace na celu zaspokojenie potrzeb spotecznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:
o wskazanie terenéw pod budowe infrastruktury technicznej;
e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoleczeristwa w pracach nad

przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spenione poprzez m.in.:

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow;

e sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu planu;

e zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistycznej;

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza, oddzialywania na $rodowisko oraz o0 mozliwosci sktadania uwag;

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusji publicznej dotyczacej przyjgtych rozwiazari
zawartych w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnoéci zostaly spefnione poprzez m.in.:
o  poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wad;
e ograniczenie zabudowy na terenach otwartych;
e odsuniecie zabudowy od ciekéw wodnych (wprowadzono linie zabudowy od terendw WS);
o okreslenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegGlows analize uwarunkowari
istniejacych na tym terenie (ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych, w szczegdnosci wydanych juz
decyzji 0 warunkach zabudowy, istnigjacych planéw miejscowych) oraz wnioskdw ziozonych do planu. Na ich
podstawie zostal okreslony (zgodnie z polityka, zawarta w Studium) zasieg planowanego zainwestowania, przy
czym za giéwna, zasade przyjgto ochrong przestrzeni przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy, co zostalo
potwierdzone wprowadzeniem zakazu zabudowy na przewazajacym obszarze objetym opracowaniem. Do
projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz prognoze skutkdw finansowych.
Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag.
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14) Dazenie do minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego oraz wymadg lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie uksztatowanie
struktury przestrzennej, ktdry uwzglednia i opiera cale zalozenie ruralistyczne o juz istniejacy system
komunikacyjny, ). istniejace drogi gminne, drogi powiatowe nr 2815, 2816, 2817, a takze droge wojewddzka, nr
323.

15) Wymdg zapewniania rozwiazari przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw
zostat spetniony poprzez zapisy planu miejscowego Zawarte w rozdziale 4 uchwaly, umozliwiajace lokalizacje
elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw i $ciezek rowerowych w terenach
komunikacji publicznej jak i wewnetrznej.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztaiconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez w pierwszej kolejnosci takie uwzglednienie ztozonych
wnioskow, ktdre dotyczyly nieruchomosci polozonych w granicach istniejacych jednostek osadniczych
wehodzacych w sklad obrebu Kwietnik i Pogwizdowa, z uwzglednieniem terendw, na ktdrych aktualnie
prowadzone sa, inwestycje np. na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub istniejacych plandw
miejscowych. W drugim etapie dokonano analizy nastepujacych uwarunkowar:

* polozenia jednostki w niedalekim sasiedztwie miast .. Bolkowa i Jawora;

e wydanych decyzji o warunkach zabudowy:

e istnigjacych planéw miejscowych;

e wnioskdw ztozonych do planu, $wiadczacych o bardzo duzym zainteresowaniu inwestoréw terenami w tym
obrebie;

*  zasiggu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktdry wiaze organy gminy tj.
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej iloci terenow pod wnioskowane

inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gléwne przestanki uznano:

e potozenie w bezposrednim sasiedztwie istniejacych jednostek osadniczych;

e uwarunkowar prawnych wynikajacych z istniejacych plandw miejscowych lub wydanych decyzjio
warunkach zabudowy;

o  zasieg okreslony w Studium;

e dobry dostep do sieci komunikacyjnej (polozenie najblize; istniejacych drég gminnych, powiatowych nr 2815,
2816, 2817 a takze drogi wojewddzkiej nr 323);

e stosunkowo fatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

17) W granicach opracowania istnieje kilka ,mnigjszych” planéw miejscowych obejmujacych poszczegdine
nieruchomosci. W wigkszosci sa to plany uchwalone w latach 1997-1999, ktdre ulegly dezaktualizacji. Na
pozostalym obszarze brak jest obowiazujacego planu. Wedtug analiz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy -
przy sporzadzaniu nowych plandw miejscowych, nalezy w pierwszej kolejnosci tworzy¢ akty prawa miejscowego
dla obszaréw nie posiadajacych obowiazujacych planéw miejscowych, w drugiej kolejnosci oceni¢ stopieri
aktualnosci obowiazujacych. Uchwalenie mpzp KWIETNIKI-POGWIZDOW nalezy uznaé za zasadne i zgodne z
wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Uchwata Rady Gminy Paszowice, o kiorej mowa w art.
32, ust 2 zostata podjeta dnia 30 grudnia 2019 roku.

18

o

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

e okreSlenie w zakresie wiasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania sfuzacych zapewnieniu
dostepnosci (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzehami;

e Udostgpnienie informacji 0 opracowaniu w sposéb okreslony przez wiasciwe przepisy, w szczegdInosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

19) Wplyw przyjetej uchwaly na finanse publiczne, w szczegélnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢ w wielu
aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi rozwdj przestrzenny Kwietnik i Pogwizdowa oraz rozwoj
na tym obszarze dziatalnosci gospodarczej a co za tym idzie zwigkszenie wplywéw podatkowych w skali makro
(krajowej) oraz w skali gminy (zwiekszenie ilosci miejsc pracy, zwiekszenie obrotow istniejacych firm,
zwigkszenie powierzchni budynkéw bedacej podstawa, do opodatkowania). Dodatkowo zwiekszenie terenéw
wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa w niedalekim sasiedztwie miast tj.: Bolkowa i Jawora oraz w
granicach Parku Krajobrazowego Chelmy umozliwi zwigkszenie ilosci mieszkaricéw gminy a przez to ilosci
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podatnikéw. Po stronie dochodowej nalezy réwniez przyja¢ moziwe dochody ze sprzedazy nieruchomosci
gminnych oraz mozliwos¢ pozyskania np. renty planistycznej. Realizacja ustaler planu nie wiaze sig z kosztami
w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, poniewaz tereny sg uzbrojone w sieci infrastruktury
technicznej, a nowe tereny wskazane do zainwestowania posiadaja, mozliwo$¢ podiaczenia sie z przylegtych
terenéw zainwestowanych. Uchwalenie planu skutkuje koniecznoscia sfinansowania tylko wykupu i realizacj
trjkatow widocznosci w ramach poprawy infrastruktury drogowej (szczegGlowe analizy ww. zagadnienia zawarto
w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do tworzonego planu). Nalezy jednak pamigtac, iz sg to
dziatania diugofalowe, roziozone na lata i beda, uzaleznione od tempa realizacji poszczegdinych inwestycji.

] rinabans DaA H
Frzewodriczgcd Rady Gminy
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